ANDERKA
Immobilien

EXPOSE

*** RESERVIERT ***

Z] e |
ImMmobilien

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus ) oo

Adresse: 89350 Durrlauingen
Baujahr: 1928

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 110,12 m?
Grundstiicksflache (ca.): 612 m?
Terrasse: ja

Anzahl Stellplatze: 2

Carport: Anzahl 2



Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Darrlauingen

> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Terrasse

Anzahl Stellplatze

Carport

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer

wcC

Heizung

Befeuerung

Kabel / Sat-TV

Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 110,12 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1407

Einfamilienhaus
89350 Dirrlauingen
1928

4

110,12 m2

612 m?

auf Anfrage

ja

2

Anzahl 2
Bedarfsausweis
ELEKTRO

40 kWh / (m2*a)
2027-01-19

ab dem 1.5.2014
A

1928
Wohngebéude
teilweise

3

1

1

Zentralheizung
Luft-/Wasser-Warmepumpe
ja

gepflegt
01.05.2026

3,57% des Kaufpreises inkl. 19% MwSt.

Dieses liebevoll sanierte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1928 verbindet
den Charme vergangener Zeiten mit modernem Wohnkomfort. Im Jahr
2016 wurde die Immobilie umfassend optisch und energetisch
modernisiert: Warmepumpe, Wasserleitungen, Fassadendammung,
dreifachverglaste Kunststofffenster, Fu3- und Flachenheizungen sowie
Bad, WC und der gesamte Innenausbau inkl. Elektrik. So entstand ein
stimmiges Zuhause, das ohne grof3en Renovierungsaufwand sofort

Anderka Immobilien GmbH
Sedanstral3e 1 ° 89312 Giinzburg

Tel.: 08221. 916 68 91 ° Fax: 08221. 916 68 92

info@anderka-immo.de ° www.anderka-immobilien.de

bezogen werden kann.

Auf ca. 110 m2 Wohnflache erwartet Sie eine durchdachte und
familienfreundliche Raumaufteilung. Das Erdgeschoss bietet eine Kiiche,
einen offenen Wohn- und Essbereich mit Zugang in den Garten, zwei
weitere Zimmer sowie Gaste-WC und Abstellraum. Die Ful3bodenheizung
sorgt hier fur behagliche Warme. Im Obergeschoss befindet sich ein
grof3zligiges Schlafzimmer, das bei Bedarf teilbar ist, sowie ein modernes
Wohlfiihlbad mit Wanne und Dusche, beheizt Giber eine angenehme
Flachenheizung.

Auf einem 612 m? grol3en Grundstiick hat man viel Platz zum Entspannen
und Gestalten. Uber die sehr breite Einfahrt gelangen Sie in den
gerdumigen Doppel-Carport. Ein daran angrenzender Abstellraum schafft
viel Platz fir Gartengeréate oder eine Werkstatt.

Ideal fir Paare oder kleine Familien, die ein energetisch saniertes Haus
mit besonderem Wohlflihicharakter suchen.

Aktuell ist das Haus vermietet. Das Mietverhéltnis endet Ende April 2026 -
perfekt planbar fur lhre Nutzung.

Wir haben lhr Interesse geweckt?

Herr Simon ltzelberger freut sich auf Ihre Kontaktaufnahme.
Tel. 08221/916 68 91
Mail. s.itzelberger@anderka-immo.de

Ausstattung:

# Allgemein

- Baujahr ca. 1928

- Umfangreiche optische & energetische Sanierung 2016
- Grundstiick ca. 612 m?

- Wohnflache ca. 110 m2

- Teilunterkellert

- Glasfaseranschluss

- Doppel-Carport mit gro3er Einfahrt

- Angebauter Abstellraum (Werkstatt)

# Sanierung 2016

- Warmepumpe

- Fassadendammung

- Dreifachverglaste Kunststofffenster
- Erneuerte Wasserleitungen

- FuBbodenheizung im Erdgeschoss
- Flachenheizung im Obergeschoss
- Sanitar erneuert

- Elektrik komplett
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 110,12 m2 Wohnflache
> Darrlauingen > Objektnummer: 1407
> 4 Zimmer

# Sonstiges
- Mietverhéltnis endet Ende April 2026

Lagebeschreibung:

Das Haus befindet sich in ruhiger, gewachsener Wohnlage innerhalb der
Gemeinde Dirrlauingen im Landkreis Guinzburg. Die Umgebung ist
gepragt von Einfamilienhdusern, Garten und viel Grln - ideal fir alle, die
entspannt wohnen und dennoch gut angebunden sein méchten.

Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Schule sowie Arzte und weitere
Infrastruktur befinden sich in den umliegenden Orten und sind in wenigen
Fahrminuten erreichbar. Die Stadte Burgau und Giinzburg bieten _ = ) ‘ 5
zusatzlich ein umfassendes Angebot an Einkauf, Gastronomie und ;: e g 1’:‘:}'}-?% !“lt“:
Freizeit. ‘ ‘

Pendler profitieren von der schnellen Anbindung an die Autobahn A8,
wodurch Augsburg und Ulm bequem erreichbar sind. Gleichzeitig ladt die
unmittelbare Umgebung zu Spaziergangen, Radfahren und Erholung im

Grinen ein - perfekt fir Familien, Naturfreunde und alle, die nach Hause
kommen und Ruhe genielRen méchten.

Objektbilder:

ANDERKA
Immaobilien

- m ANDERKA
: Immobilien
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 110,12 m2 Wohnflache

> Durrlauingen > Objektnummer: 1407
> 4 Zimmer

Essbereich 3 : Toilette

AND (IRRAS ! » ANDERKA
M o M 3 oy Immobilien
Essbereich

ANDERKA
mmobilien

Schlafen
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 110,12 m2 Wohnflache

> Durrlauingen > Objektnummer: 1407
> 4 Zimmer

i . #

Schlafen Hausansicht

Immobilien

Hausansicht
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 110,12 m2 Wohnflache
> Durrlauingen > Objektnummer: 1407
> 4 Zimmer

ANDERKA
Immobilien

: Immobilienss 2 - . :
Terrasse : Hausansicht
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Darrlauingen
> 4 Zimmer

> 110,12 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1407

Z ANDERBKA
Immobilien

Kiche

Erdgeschoss

Zimmer1

Zimmer 2
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 110,12 m2 Wohnflache

> Darrlauingen > Objektnummer: 1407
> 4 Zimmer

Z ANDI BKA
Immobilien

Dachgeschoss
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 110,12 m2 Wohnflache

> Darrlauingen > Objektnummer: 1407
> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Simon Itzelberger ANDERKA Immobilien
Inh. Michael T. Anderka

Telefon: 004982219166891 Krankenhausstr. 03

E-Mail: info@anderka-immo.de 89312 Giinzburg

Tel.: 08221. 916 68 91

Fax: 08221. 916 68 92

E-Mail: info@anderka-immo.de
Web: www.anderka-immobilien.de

Erlaubnis nach §34c der Gewerbeordnung durch das
Landratsamt der Stadt Neu-Ulm Kantstr. 8 89231 Neu-Ulm

lhre Notizen:

Anderka Immobilien GmbH

Sedanstrae 1 ° 89312 Gunzburg
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