ANDERKA

EXPOSE Immobilien

*** RESERVIERT ***

?????

B ANDERKA
ECKDATEN Tmobilien
Objektart: Doppelhaushalfte
Adresse: 89312 Gunzburg
Baujahr: 2006
Zimmerzahl: 4
Wohnflache (ca.): 120 m?
Nutzflache (ca.): 101,94 m?
Grundstucksflache (ca.): 354 mz
Terrasse: ja

[ %1 Immobilien

Garage: ja
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte
> Gunzburg
> 4 Zimmer

> 120 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1413

Z ANDERKA
Immobilien

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Terrasse

Garage

Anzahl Stellplatze

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Objekt ist vermietet
Schlafzimmer

Badezimmer

wcC

Kamin

Heizung

Befeuerung

Zustand

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

Doppelhaushalfte

89312 Giinzburg

2006

4

120 m?

101,94 m2

354 m2

auf Anfrage

ja

ja

2

Anzahl 2

Bedarfsausweis
Luft-/Wasser-Warmepumpe
36,14 kWh / (m2*a)
2026-03-24

ab dem 1.5.2014

A

2006

Wohngebaude

ja

ja

3

1

1

ja

Zentralheizung, FuRbodenheizung
Luft-/Wasser-Warmepumpe

gepflegt

3,57% des Kaufpreises inkl. 19% MwSt.

Willkommen in Threm neuen Zuhause in Glinzburg!

Diese beeindruckende Doppelhaushalfte aus dem Jahr 2006 bietet lhnen
alles, was Sie und Ihre Familie sich wiinschen. Auf einem nicht

Anderka Immobilien GmbH
Sedanstral3e 1 ° 89312 Giinzburg

Tel.: 08221. 916 68 91 ° Fax: 08221. 916 68 92
info@anderka-immo.de ° www.anderka-immobilien.de

einsehbaren Grundstiick von ca. 354 m? erwartet Sie eine Wohnflache
von etwa 120 m?, die optimal aufgeteilt ist und modernen Wohnkomfort
garantiert.

Das massive Haus besticht durch gro3e Fenster, viel Platz und einem
modernen Flair. Besonderes Highlight ist der nachtréaglich ausgebaute,
bewohnbare Dachboden sowie der grof3ziigige, bewohnbare Kellerraum
mit ca. 33 m? Flache. Beides z&hlt nicht in die Wohnflache, ist aber voll
nutzbar. Der vorhandene Kamin schafft die perfekte Voraussetzung fir
einen Schwedenofen - und damit fir echte Wohlfiihimomente mit
angenehmer Warme und besonderem Wohngefuhl.

Freuen Sie sich auf eine herrliche, sudlich ausgerichtete Terrasse und
einen liebevoll angelegten Garten, die zum Verweilen im Freien einladen.
Eine Luft-/Wasser-Warmepumpe, erst 2023 erneuert, sowie dezentrale
Lufter bieten Energieeffizienz und Komfort auf modernstem Stand.

Das voll unterkellerte Haus punktet zusatzlich mit einem separaten
Kellerzugang und einer Doppelgarage mit elektrischem Tor. Das Haus ist
ideal gelegen und bietet Ihnen eine perfekte Anbindung sowie Ruhe und
Privatsphére.

Erleben Sie das Gefuhl von Zuhause in einer tollen Lage von Giinzburg.

Wir haben lhr Interesse geweckt?
Herr Simon ltzelberger freut sich auf Ihre Kontaktaufnahme.

Mail. info@anderka-immo.de
Tel. (08221)9166891

Ausstattung:

# Baujahr 2006

# Grundstucksflache ca. 354 m?

# Wohnflache ca. 120 m?

dabei nicht beriicksichtigt:

> ausgebauter, bewohnbarer Dachboden

> bewohnbarer Kellerraum mit ca. 33 m2 Flache

# aktuell 4-Zimmer (zzgl. Dachboden & Kellerraum)
# massive Bauweise 36,5cm Ziegel

# Luft-/Wasser Warmepumpe (2023 erneuert)

# dezentrale Liftungsanlage (aktuell nicht in Betrieb)
# schon angelegter Garten

# voll unterkellert

# separater Kellerzugang

# Doppelgarage mit separatem Gartenzugang

# derzeit vermietet

Lagebeschreibung:
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 120 m2 Wohnflache

> Gunzburg > Objektnummer: 1413
> 4 Zimmer

ANDERKA
Immobilien

Die Doppelhaushaélfte liegt in attraktiver Wohnlage von Giinzburg und
bietet beste Voraussetzungen fir junge Familien, die ein ruhiges Zuhause
mit kurzen Wegen im Alltag verbinden méchten.

Kindergarten und Schulen befinden sich praktisch direkt ums Eck und
machen den Standort besonders familienfreundlich. Auch
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Cafés und alle wichtigen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind schnell erreichbar - vieles lasst sich bequem und
ohne grof3en Aufwand organisieren.

Gleichzeitig profitieren Sie von einer sehr guten Verkehrsanbindung: Die
Autobahn ist in 3 Autominuten erreichbar und sorgt fiir flexible Wege
Richtung Arbeit, Freizeit und Ausfliige in die Umgebung.

Ein gepflegtes Wohnumfeld, eine angenehme Nachbarschaft und die
gelungene Kombination aus Ruhe, Alltagstauglichkeit und
Familienfreundlichkeit machen diese Lage besonders attraktiv. Hier
wohnen Sie entspannt, privat - und bleiben dennoch bestens
angebunden.

Objektbilder:

ANDERKA
Z]

Wohn-/Essbereich
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 120 m2 Wohnflache

> Gunzburg > Objektnummer: 1413
> 4 Zimmer

Z ANDERKA
Immobilien

Flur OG

Kinderzimmer (teilbar)
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Eckdaten

> Doppelhaushalfte > 120 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1413

> Gunzburg
> 4 Zimmer

' ANDERKA
Immobilien

Ausgebauter Dachboden
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 120 m2 Wohnflache

> Gunzburg > Objektnummer: 1413
> 4 Zimmer

ANDIBK,

Einfahrt/Garage
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Eckdaten

> 120 m2 Wohnflache

> Doppelhaushalfte

> Gunzburg > Objektnummer: 1413
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Warmepumpe
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 120 m2 Wohnflache

> Gunzburg > Objektnummer: 1413
> 4 Zimmer

ANDERKA
Immobilien

Erdgeschoss
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 120 m2 Wohnflache
> Gunzburg > Objektnummer: 1413
> 4 Zimmer

Z ANDERKA
Immobilien
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Obergeschoss
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Eckdaten

> Doppelhaushalfte

> Gunzburg

> 120 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1413

> 4 Zimmer

Z ANDERKA
Immobilien

Heizung/
Waschen

»

Keller

Flur

bewohnbarer
Kellerraum

© Grundrissprofi.de
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Keller
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 120 m2 Wohnflache

> Gunzburg > Objektnummer: 1413
> 4 Zimmer

Z ANDERKA
Immobilien
Ansprechpartner: Firmendaten:
Herr Simon Itzelberger ANDERKA Immobilien

Inh. Michael T. Anderka
Telefon: 004982219166891 Krankenhausstr. 03
E-Mail: info@anderka-immo.de 89312 Giinzburg

Tel.: 08221. 916 68 91

Fax: 08221. 916 68 92

E-Mail: info@anderka-immo.de
Web: www.anderka-immobilien.de

Erlaubnis nach §34c der Gewerbeordnung durch das
Landratsamt der Stadt Neu-Ulm Kantstr. 8 89231 Neu-Ulm

lhre Notizen:

Anderka Immobilien GmbH

Sedanstrae 1 ° 89312 Gunzburg
Tel.: 08221, 916 68 91 ° Fax: 08221. 916 68 92
info@anderka-immo.de ° www.anderka-immobilien.de Seite 11/11



	Deckblatt
	Objektinformationen
	Objektbilder
	Grundrisse
	Kontaktdaten

