Vj ANDERKA

EXPOSE Immobilien
Bestlage in Burgau: Zentral gelegene Gewerbeflache
mit flexiblen Nutzungsmoglichkeiten zu vermieten!

1 ANDERKA
ECKDATEN mobilien
Objektart: Einzelhandel
Adresse: 89331 Burgau
Baujahr: 1975
Zimmerzahl: 3
Verkaufsflache (ca.): 297,10 m?
Gesamtflache (ca.): 297,10 m?
Nebenkosten (ca.): 300,- €
Warmmiete (ca.): 2.280,- €
Energieausweis Baujahr: 1975
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Eckdaten

> Einzelhandel
> Burgau
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Einzelhandel
Adresse 89331 Burgau
Baujahr 1975
Zimmerzahl 3
Verkaufsflache (ca.) 297,10 m2
Gesamtflache (ca.) 297,10 m2
Kaltmiete 1.980,- €
Nebenkosten (ca.) 300,- €
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Warmmiete (ca.) 2.280,- €
Kaution 5.940,- €
Energieausweis Baujahr 1975
Unterkellert nein
Bodenbelag Teppich
bezugsfrei ab Ab sofort

Provision flr Mieter Eine Monatskaltmiete zzgl. gesetzliche MwSt.

Objektbeschreibung:

Diese attraktive Gewerbeeinheit im Erdgeschoss befindet sich in bester
Lage direkt in der Burgauer Innenstadt und tberzeugt durch
hervorragende Sichtbarkeit sowie eine hohe Frequenz an Laufkundschaft.
Die groRRe Schaufensterfront sorgt fir helle, einladende Raumlichkeiten
und bietet ideale Prasentationsmoglichkeiten fiir Ihr Geschaft und Ihre
Produkte.

Die Gesamtflache betragt ca. 297,1 m2 und gliedert sich in einen
grofRziigigen Hauptbereich mit ca. 261,33 m2 sowie zwei zusatzliche
Raume, die flexibel als Biro-, Personal- oder Lagerrdume genutzt werden
kénnen. Ergéanzt wird die Einheit durch eine Toilette mit Waschbecken.
Ein seitlicher Eingang ermoglicht einen separaten Zugang fir Mitarbeiter
oder die Warenanlieferung und erleichtert so den Betriebsablauf erheblich
und effizient.

Die Flache eignet sich fiir vielfaltige Nutzungskonzepte, ob Einzelhandel
wie z. B. ein Bekleidungs- oder Fachgeschéft, grof3ziigige Biroflachen,
Ausstellungsrdume, Studio oder Dienstleistungsbetrieb. Individuelle
Anpassungen und Umbauten sind nach Riicksprache mit den Vermietern
maoglich und bieten Ihnen maximale Gestaltungsfreiheit bei der
Umsetzung lhres Konzepts.

Zur Immobilie gehéren sieben Aul3enstellplatze, die zusétzlichen Komfort
fur Kunden und Mitarbeiter bieten und die Erreichbarkeit weiter
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> 297,10 m2 Flache
> Objektnummer: 1442
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verbessern, was inshesondere im innerstadtischen Bereich ein grol3er
Vortell ist.

Die Kombination aus zentraler Lage, guter Erreichbarkeit und flexibler
Nutzbarkeit macht dieses Objekt besonders attraktiv fir
Gewerbetreibende und Existenzgrunder.

Optional kann ein separates Lager mit ca. 145,18 m? hinter dem Gebé&ude
angemietet werden. Weitere Informationen, insbesondere zu den
Mietkonditionen, erhalten Sie gerne auf Anfrage.

Bei Interesse freuen wir uns tber Ihre Anfrage unter
www.anderka-immo.de

Frau Tanja Sohr steht Ihnen als Ansprechpartnerin gerne zur Verfligung.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.

Ausstattung:

# absolute Top-Lage

# beste Frequenz

# gute Sichtbarkeit

# Ladenflache im Erdgeschoss

# Baujahr 1975 / Umbau 1995

# Gas Zentralheizung

# isolierverglaste Metallfenster

# Bodenbelag: Teppich (Laufwege Laminat)
# Internet Anschluss

# Hausmeisterdienst (nur Winterdienst)

# Gesamtflache ca. 297,1 m?2
# Ladenflache ca. 261,33 m?
# Nebenflache ca. 35,77 m?

# groBe Ladenflache zur flexiblen Nutzung

# zwei Raume (Bdro, Lager, Aufenthaltsraum...)
# eine Toilette

# seitlicher Personaleingang

# groRRe Schaufensterfront

# AuBlenstellplatze nach Ricksprache

# Warmmiete zzgl. 19% USt. (falls Vorsteuerabzugsberechtigt)
# ENERGIEAUSWEIS IST IN ARBEIT

Lagebeschreibung:

Burgau im schwabischen Landkreis Glinzburg prasentiert sich als
attraktiver Gewerbestandort mit strategisch guinstiger Lage zwischen den
wirtschaftsstarken Regionen Ulm und Augsburg. Die unmittelbare Nahe
zur Autobahn A8 (Miinchen-Stuttgart) ermdglicht eine schnelle
Uberregionale Anbindung und sorgt fir eine hohe Erreichbarkeit sowohl
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fur Kunden als auch fir Lieferverkehre. Erganzt wird dies durch die
Anbindung an die Bundesstral3e B16 sowie den Bahnhof Burgau an der
Bahnstrecke Ulm-Augsburg, wodurch auch der 6ffentliche Verkehr eine
zuverlassige Alternative darstellt.

Mit rund 10.000 Einwohnern sowie einem gut erschlossenen
Einzugsgebiet bietet Burgau ein solides Marktumfeld fur verschiedenste
gewerbliche Nutzungen. Die Stadt {ibernimmt eine wichtige
Versorgungsfunktion in der Region und weist eine gewachsene Struktur
aus Einzelhandel, Handwerk, Dienstleistung und mittelstandischen
Betrieben auf. Dies schafft Synergien und sorgt fir eine konstante
Frequenz sowie ein stabiles wirtschaftliches Umfeld.

Die vorhandene Infrastruktur ist auf die Bedurfnisse von
Gewerbetreibenden ausgerichtet. Neben einer guten Versorgung mit
Einkaufsmdglichkeiten und Gastronomie sind auch Banken,
Postdienstleistungen sowie weitere serviceorientierte Einrichtungen
vorhanden. Die medizinische Versorgung ist durch Arzte und Apotheken
im Ort gesichert; zudem befindet sich ein Arztehaus direkt daneben und
ergénzt das umfassende Angebot fur Mitarbeiter und Kunden.

Fir Unternehmen bietet Burgau zudem den Vorteil moderater
Standortkosten bei gleichzeitig guter Anbindung an gréRere
Wirtschaftszentren. Dies macht den Standort insbesondere fiir kleine und
mittelstédndische Unternehmen sowie fiir expansionsorientierte Betriebe
attraktiv.

Weiter stehen Kindergarten und Schulen vor Ort sowie in der naheren
Umgebung zur Verfiigung, was den Standort auch fir Mitarbeiter
interessant macht. Freizeit- und Erholungsmaglichkeiten tragen zusatzlich
zur Standortqualitat bei.

Objektbilder:

-
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Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Tanja Sohr ANDERKA Immobilien
Inh. Michael T. Anderka

Telefon: 004982219166891 Krankenhausstr. 03

E-Mail: info@anderka-immo.de 89312 Giinzburg

Tel.: 08221. 916 68 91

Fax: 08221. 916 68 92

E-Mail: info@anderka-immo.de
Web: www.anderka-immobilien.de

Erlaubnis nach §34c der Gewerbeordnung durch das
Landratsamt der Stadt Neu-Ulm Kantstr. 8 89231 Neu-Ulm

lhre Notizen:
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