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EXPOSE

FAMILIENGLUCK MIT GROSSEM GARTEN - EIN
ZUHAUSE VOLLER MOGLICHKEITEN

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus Al
Adresse: 89340 Leipheim

Baujahr: 1981

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 104,60 m?

Grundstiicksflache (ca.): 655 m?

Anzahl Etagen: 2

Balkon: ja
Garage: ja



Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Leipheim
> 4 Zimmer

> 104,60 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1520

Objekteckdaten:

Objektart Einfamilienhaus
Adresse 89340 Leipheim
Baujahr 1981
Zimmerzahl 4
Wohnflache (ca.) 104,60 m?
Grundstiicksflache (ca.) 655 m2
Kaufpreis 415.000,- €
Anzahl Etagen 2
Balkon ja
Garage ja
Anzahl Stellplatze i}
Garage Anzahl 1
Wesentlicher Energietréager Gas
Energieausweis Baujahr 1981
Unterkellert ja
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
wC 1
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Wintergarten ja
Kabel / Sat-TV ja
bezugsfrei ab Ab sofort!
Provision fur Kaufer 2,975

Objektbeschreibung:

In ruhiger und familienfreundlicher Wohnlage von Leipheim erwartet Sie
dieses freistehende Einfamilienhaus auf einem ca. 655 m2 groRen
Grundstiick. Mit ca. 104 m2 Wohnflache sowie einem grof3ziigigen
Wintergarten bietet diese Immobilie viel Platz fir Familien und alle, die
ihren Traum vom Eigenheim verwirklichen méchten.

Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein freundlicher
Eingangsbereich mit Gaste-WC. Von hier aus gelangen Sie in die Kiiche
mit praktischer Speisekammer sowie in den hellen Wohn- und Essbereich
- den Mittelpunkt des Hauses. Der grof3ziigige Wintergarten erweitert den
Wohnraum auf angenehme Weise und schafft einen lichtdurchfluteten
Platz zum Entspannen. Von hier aus gelangen Sie direkt in den schon
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eingewachsenen Garten, der viel Raum zum Spielen, Gartnern oder flr
gemiitliche Stunden im Freien bietet.

Im Dachgeschoss stehen Ihnen drei gut geschnittene Schlafzimmer zur
Verflgung. Zwei der Zimmer verfligen tber einen direkten Zugang zum
grof3ziigigen Balkon. Das Tageslichtbad ist mit Badewanne, Dusche,
Waschbecken und WC ausgestattet.

Auch das Untergeschoss uberzeugt mit viel Nutzflache. Neben mehreren
Keller- und Vorratsraumen stehen lhnen ein Hobbyraum sowie ein
separater Waschraum zur Verfugung.

Die Immobilie bietet ihren neuen Eigentimern die ideale Grundlage, ein
Zuhause ganz nach den eigenen Vorstellungen zu gestalten und mit
neuem Leben zu flillen. Bereits erneuert wurde die Gasheizung im Jahr
2024. Zusétzlich sorgt die vorhandene Photovoltaikanlage mit
Einspeisevergutung bis Ende 2027 fiir einen attraktiven Mehrwert.
Abgerundet wird dieses interessante Angebot durch eine Einzelgarage.

Neugierig geworden? Dann freut sich lhre Ansprechpartnerin Sarah
Erdmann darauf, lhnen diese interessante Immobilie personlich
vorzustellen. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin.

Ausstattung:

# Freistehendes Einfamilienhaus

# Baujahr ca. 1981

# Grundstuck ca. 655 m?

# Wohnflache ca. 104 m2 (ohne Wintergarten)
# GrofRzugiger Wintergarten

# Heller Wohn- und Essbereich

# Kuche mit praktischer Speisekammer

# Drei Schlafzimmer

# Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche
# Separates Gaste-WC

# Grof3ziigiger Balkon

# Voll unterkellert

# Gas-Zentralheizung (erneuert 2024)
# Photovoltaikanlage mit Einspeisevergitung bis Ende 2027
# Doppelverglaste Holzfenster

# Einzelgarage

# Schon eingewachsener Garten

# Ruhige und familienfreundliche Wohnlage

# Viel Potenzial zur individuellen Modernisierung und Gestaltung

Lagebeschreibung:

Leipheim ist eine charmante Kleinstadt im schwabischen Landkreis
Gunzburg und tiberzeugt durch ihre gelungene Kombination aus
naturnahem Wohnen und einer hervorragenden Infrastruktur. Besonders
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> Einfamilienhaus > 104,60 m2 Wohnflache
> Leipheim > Objektnummer: 1520
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Familien schatzen die hohe Lebensqualitat sowie die kurzen Wege zu
allen Einrichtungen des téglichen Bedarfs.

Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Arzte, Apotheken und Banken
befinden sich direkt im Ort und sind schnell erreichbar. Mehrere
Kindergarten sowie eine Grundschule machen Leipheim zu einem
attraktiven Wohnort fir Familien. Weiterfilhrende Schulen befinden sich in
den umliegenden Stadten und sind ebenfalls gut erreichbar.

Auch in der Freizeit hat Leipheim einiges zu bieten. Das nahegelegene
Donaumoos ladt zu ausgedehnten Spaziergdngen und Fahrradtouren ein.
Sport- und Freizeitangebote sowie das nur wenige Kilometer entfernte
LEGOLAND® Deutschland Resort sorgen fur abwechslungsreiche
Freizeitmdglichkeiten fur Grof und Klein.

Dank der direkten Anbindung an die Autobahn A8 sowie der Ndhe zum
Autobahnkreuz A7 profitieren Pendler von einer ausgezeichneten
Verkehrsanbindung in Richtung Ulm, Augsburg und Miinchen. Der
Bahnhof Leipheim bietet zudem eine gute Anbindung an den regionalen
Bahnverkehr.

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen
Wohnlage. Eingebettet in ein gewachsenes Wohngebiet genie3en Sie
hier eine angenehme Nachbarschaft, wenig Verkehr und ein Umfeld, in
dem Kinder unbeschwert aufwachsen kdnnen.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Leipheim
> 4 Zimmer

Kinderzimmer
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> Einfamilienhaus > 104,60 m2 Wohnflache
> Leipheim > Objektnummer: 1520

> 4 Zimmer
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Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Sarah Erdmann ANDERKA Immobilien
Inh. Michael T. Anderka

Telefon: 004982219166891 Krankenhausstr. 03

E-Mail: info@anderka-immo.de 89312 Giinzburg

Tel.: 08221. 916 68 91

Fax: 08221. 916 68 92

E-Mail: info@anderka-immo.de
Web: www.anderka-immobilien.de

Erlaubnis nach §34c der Gewerbeordnung durch das
Landratsamt der Stadt Neu-Ulm Kantstr. 8 89231 Neu-Ulm

lhre Notizen:
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