Vj ANDERKA
EXPOSE Immobilien
Familienleben mit Garten: Neubau-Reihenendhaus

mit Balkon und Keller in NU-Steinheim

Al GENERATED

Al GENERATED

AMNIIWE BK%
ECKDATEN k-n

Objektart: Reiheneckhaus

Adresse: 89233 Neu-Ulm / Steinheim
Baujahr: 2027

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 138,24 m?
Nutzflache (ca.): 47,13 m?
Grundsticksflache (ca.): 298 mz
Anzahl Etagen: 3

Balkon: ja
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Eckdaten

> Reiheneckhaus
> Neu-Ulm / Steinheim

> 138,24 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1592

> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Balkon

Terrasse

Garage

Anzahl Stellplatze

Freiplatz

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer

wcC

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

Zustand

Objektbeschreibung:

Reiheneckhaus

89233 Neu-UIm / Steinheim
2027

6

138,24 m2

47,13 m?

298 m2

749.000,- €

3

ja

ja

ja

2

Anzahl 1

Kauf 17.900,- € / Anzahl 1
Bedarfsausweis
Luft-/Wasser-Warmepumpe
20 kWh / (m?*a)

A+

2027

Wohngebaude

ja

5}

1

1

Fliesen, Fertigparkett
FuBbodenheizung
Luft-/Wasser-Warmepumpe

projektiert

Ein Zuhause fiir gemeinsame Momente - und Raum fiir jeden Einzelnen.

Morgens gemeinsam frihstiicken, nachmittags im Garten spielen und den
Tag auf der Terrasse ausklingen lassen: Dieses geplante Reiheneckhaus
im Neubauprojekt "Im Steinet" in Neu-Ulm/Steinheim verbindet einen
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durchdachten Grundriss mit eigenem Gartenbereich und Platz fur die
Familie.

Das Herzstiick ist der offene Wohn- und Essbereich mit angeschlossener
Kuche. Hier wird gekocht, gelacht und Zeit miteinander verbracht. Die
teilweise Uberdachte Terrasse erweitert das Familienleben nach drauf3en.
Ob gemuitliche Sitzecke oder kleiner Spielbereich - im Garten kénnen Sie
eigene ldeen verwirklichen. Garderobe und Gaste-WC erganzen das
Erdgeschoss.

Im Obergeschoss bieten Schlafzimmer, Kinderzimmer und ein separates
Arbeitszimmer personliche Ruckzugsorte. Vom Arbeitszimmer gelangen
Sie auf den Balkon. Das Tageslichtbad mit geplanter Badewanne und
bodengleicher Dusche sorgt flir Komfort im Alltag.

Unter dem Dach sind zwei weitere Raume fiir Géaste, Homeoffice oder
Kinder vorgesehen. Ein zuséatzliches Duschbad ist auf Wunsch gegen
einen Aufpreis von 10.790 EUR méglich. Der genaue Ausbauumfang wird
vor dem Kauf abgestimmt.

Auf Wunsch kénnen Bodenbelagsarbeiten, Malerarbeiten, der Einbau der
Innentiren sowie Fliesenarbeiten in Eigenleistung ausgefiihrt werden.
Der Kaufpreis reduziert sich entsprechend den in der Preisliste
ausgewiesenen Betragen.

Der vollstéandige Keller bietet Stauraum fur Vorrate, Hobbyausstattung
und saisonale Dinge. Der Vorraum und ein weiterer Kellerraum werden
beheizt ausgefihrt.

Eiche-Fertigparkett in den vorgesehenen Wohn- und Schlafraumen, eine
Holztreppe aus Buche und Fu3bodenheizung schaffen eine angenehme
Wohnatmosphére.

Eine Einzelgarage mit elektrischem Torantrieb ergénzt das Angebot und
kostet zusétzlich 17.900 EUR.

Gerne stellen wir lhnen die Planung fur Ihr neues Zuhause persoénlich vor.
Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

Ausstattung:

ECKDATEN

# Reiheneckhaus

# 6 Zimmer

# Wohnflache ca. 138,24 m2

# voll unterkellert

# Teilweise Uberdachte Terrasse, schoner Gartenbereich & Balkon

# sonnige Ausrichtung

# Dachgeschossausbau mit Dusche & WC mdglich!

# Malerarbeiten, Bodenbelagsarbeiten, Innentiiren und Fliesenarbeiten
kénnen in Eigenleistung ausgefihrt werden!
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Eckdaten

> 138,24 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1592

> Reiheneckhaus
> Neu-Ulm / Steinheim

> 6 Zimmer

TOP AUSSTATTUNG

# Eiche-Parkett

# FuRBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung

# Elektrische Jalousie im Wohn-/Essbereich

# Elektrische Rollladen (Ein Rollladen nicht elektrisch - Fluchtweg!)

# Massivholztreppe aus Buche

# Deckenspot-Beleuchtung in Flur, Kiiche & Bad

# Wohlfiihlbadezimmer mit hochwertiger Sanitérausstattung

# voll ausgestatteter Raum im Untergeschoss, welcher als zusatzliches
Kinderzimmer / Homeoffice / Gastezimmer genutzt werden kann

BAUWEISE UND HAUSTECHNIK

# Luft-Wasser-Warmepumpe

# Massive Ziegelbauweise, Aul3enwande 36,5 cm

# Zweischalige Haustrennwande aus Kalksandstein

# FuRBbodenheizung mit raumweiser Regelung

# Dezentrale Luftung mit Warmeriickgewinnung

# Dreifach-warmeschutzverglasung

# Kellerbodenplatte und AuBenwéande aus wasserundurchlassigem Beton

KELLER

# Ca. 47,13 m2 Nutzflache

# Drei Kellerraume, Technikraum und Vorraum
# Keller 3 und Kellerflur beheizt

PARKEN & AUSSENANLAGE

# Einzelgarage mit elektrischem Torantrieb

# Vorbereitungskabel fiir Wallbox

# Gepflasterte Zugénge, Terrassenplatten, Rasenansaat und Mullbox
vorgesehen

# Frostsicherer AuBenwasseranschluss

Lagebeschreibung:

Doérflich wohnen und die Stadt in Reichweite behalten.

Das Haus entsteht an der Strafl3e "Im Steinet" im Neu-Ulmer Stadtteil
Steinheim. Der gewachsene Ort ¢stlich der Innenstadt verbindet ein
Uberschaubares Wohnumfeld mit der Nahe zum stédtischen Leben in
Neu-Ulm und Ulm. Eine Lage fir Menschen, die nach Feierabend gerne
ins Grune zurtickkehren und zugleich auf die Moglichkeiten der Stadt
nicht verzichten mochten.

Fur Familien bietet Steinheim mit dem Kinderhaus Kunterbunt eine
Betreuungseinrichtung fur Krippen- und Kindergartenkinder direkt im Ort.
Grundschulen befinden sich unter anderem in den benachbarten
Stadtteilen Burlafingen und Pfuhl; das weitere Schulangebot erganzt die
Bildungslandschaft im Neu-Ulmer Stadtgebiet.

Einkaufe fur den taglichen Bedarf lassen sich beispielsweise im
benachbarten Nersingen erledigen. Fur gréBere Besorgungen, einen
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Stadtbummel oder einen Restaurantbesuch bieten Neu-Ulm und Ulm
zusatzliche Mdglichkeiten.

Auch die Anbindung spricht fiir den Standort: Uber das umliegende
StraRennetz erreichen Sie die B 10 und die A 7 an der Anschlussstelle
Nersingen. Damit stehen Verbindungen in Richtung Ulm/Neu-Ulm und in
die weitere Region zur Verfuigung. Busverbindungen binden Steinheim an
Neu-Ulm und Ulm an.

Die Landschaft rund um den Ort 1&dt zu Spaziergéangen und
Fahrradtouren ein. Der Brandstétter See im Umfeld bietet ein Ziel fur die
Freizeit im Freien. Vereine und Veranstaltungen im Ort schaffen zudem
Gelegenheiten, Kontakte zu kniipfen und Teil der Dorfgemeinschaft zu
werden.

So verbindet Steinheim den personlichen Charakter eines kleineren Ortes
mit den Angeboten des benachbarten Doppelzentrums Ulm/Neu-Ulm.

Sonstiges:

Das Angebot betrifft das geplante Reihenendhaus Nr. 1 im Neubauprojekt
"Im Steinet" in Neu-Ulm/Steinheim.

Der aktuell hinterlegte Hauskaufpreis betragt 748.500 EUR. Hinzu
kommen 17.900 EUR fir die zugeordnete Einzelgarage; zusammen
ergibt dies 766.400 EUR zuzuglich Erwerbsnebenkosten und
gegebenenfalls vereinbarter Sonderausstattungen. Fur Kaufer ist laut
aktuellem Angebotsstand keine Maklerprovision vorgesehen.

Die Wohnflachenberechnung enthélt VVarianten mit und ohne zuséatzliches
Duschbad im ausgebauten Dachgeschoss. Die angegebene Wohnflache
von ca. 137,75 m?2 entspricht der Variante mit DG-Bad. Welche
DG-Leistungen im angebotenen Kaufpreis enthalten sind und welche als
Sonderausstattung hinzukommen, ist noch abschlieRend zu bestéatigen.

Die Grundstiicksflache wird derzeit mit ca. 298 m2 gefuhrt. Im
vorliegenden EG-Plan ist fir Haus 1 eine Flache von ca. 266,68 m?
bezeichnet. Der Umfang der Grundstiicksangabe einschlie3lich Garagen-
und Gemeinschaftsflachen sowie die rechtliche Zuordnung werden noch
abgeglichen.

Visualisierungen stellen die geplante Gestaltung dar und kénnen
Ausstattungen oder Bepflanzungen zeigen, die nicht zum vereinbarten
Leistungsumfang gehéren. Maf3geblich sind die im Kaufvertrag
vereinbarten Plane und Leistungen. Ein verbindlicher Fertigstellungs-
oder Bezugstermin ist den aktuell vorliegenden Unterlagen nicht zu
entnehmen.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Reiheneckhaus > 138,24 m2 Wohnflache

> Neu-Ulm / Steinheim > Objektnummer: 1592
> 6 Zimmer
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Eckdaten

> Reiheneckhaus > 138,24 m2 Wohnflache
> Neu-Ulm / Steinheim > Objektnummer: 1592

> 6 Zimmer

4
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Eckdaten

> Reiheneckhaus > 138,24 m2 Wohnflache

> Neu-Ulm / Steinheim > Objektnummer: 1592

> 6 Zimmer
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Eckdaten

> Reiheneckhaus > 138,24 m2 Wohnflache

> Neu-Ulm / Steinheim > Objektnummer: 1592
> 6 Zimmer

4
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Eckdaten

> Reiheneckhaus > 138,24 m2 Wohnflache
> Neu-Ulm / Steinheim > Objektnummer: 1592
> 6 Zimmer

4

ANDERKA

Immobilien
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Eckdaten

> Reiheneckhaus > 138,24 m2 Wohnflache
> Neu-Ulm / Steinheim > Objektnummer: 1592
> 6 Zimmer

4
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1248 m?

Vorraum
L,72 m?

Keller 2
0713 o

Keller 3
1%, % m?

Grundriss KG
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Eckdaten

> Reiheneckhaus
> Neu-Ulm / Steinheim
> 6 Zimmer

> 138,24 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1592

Yarbouralldden
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RH 1

Grundriss DG mit Bad (optional)

4
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Eckdaten

> Reiheneckhaus > 138,24 m2 Wohnflache

> Neu-Ulm / Steinheim > Objektnummer: 1592

> 6 Zimmer

Ansprechpartner:

rr Michael Anderka

e efon: 004982219166891
-Mail: info@anderka-immo.de

bil 0171.625 46 67

lhre Notizen:

Anderka Immobilien GmbH
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Firmendaten:

ANDERKA Immobilien GmbH
Sedanstr. 1
89312 Gunzburg

Tel.: 08221. 916 68 91

Fax: 08221. 916 68 92

E-Mail: info@anderka-immo.de
Web: www.anderka-immobilien.de

Erlaubnis nach §34c der Gewerbeordnung durch das

ANDERKA

Immobilien

Landratsamt der Stadt Neu-Ulm Kantstr. 8 89231 Neu-Ulm
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