' ANDERKA
Immobilien

Helle Dachgeschosswohnung mit fantastischem
Schlossblick!
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ECKDATEN

Objektart: Dachgeschosswohnung
Adresse: 89437 Haunsheim
Baujahr: 2025

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 71 m?
Nutzflache (ca.): 8,90 m2

Anzahl Etagen: 2

Balkon: ja

Anzahl Stellplatze: 2
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> Haunsheim
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart
Adresse

Baujahr
Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen
Balkon

Anzahl Stellplatze
Freiplatz

Carport
Wesentlicher Energietréager
Energieausweis Baujahr
Unterkellert
Schlafzimmer
Badezimmer
Heizung
Befeuerung
Kabel / Sat-TV
Zustand

bezugsfrei ab

Objektbeschreibung:

> 71 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1385

Dachgeschosswohnung
89437 Haunsheim

2025

3

71 m?

8,90 m?

249.000,- €

2

ja

2

Kauf 6.000,- € / Anzahl 1
Kauf 14.000,- € / Anzahl 1
Luft-/Wasser-Warmepumpe
2025

ja

2

1

FuBbodenheizung
Luft-/Wasser-Warmepumpe
ja

projektiert

nach Absprache!

IHR NEUES DOMIZIL "ADLER AREAL" IN HAUNSHEIM

Sie mochten sich den Traum der eigenen vier Wande erfillen und die
Exklusivitét einer neuwertigen Wohnung genief3en? Dann haben wir
genau das Richtige fur Sie! Diese Kernsanierung bietet Ihnen all das!

Im ersten Bauabschnitt wird das bereits bestehende Geb&ude in sechs
Eigentumswohnungen aufgeteilt, diese variieren in der Gréf3e und reichen
von 47 m2 bis 79 m2. Die einzelnen Wohnungen verfiigen tiber 2 bis 3
Zimmer mit unterschiedlichen Aufteilungen. Im weiteren Verlauf wird ein
Doppelhaus erbaut und 10 weitere Wohnungen, nach Abriss eines
Altbestandes, errichtet.

Die moderne Ausstattung, die grof3ziigige und durchdachte Aufteilung der
einzelnen Wohnungen und die ruhige Lage mit einem traumhaften Blick
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auf das schone Schloss Haunsheim, verspricht Ihnen eine angenehme
Wohlfuihlatmosphére!

Fir die Energieversorgung wird entweder eine Luft- oder
Grundwasserwarmepumpe mit einer Ful3bodenheizung verwendet, was
umweltfreundlich und kosteneffizient ist. Die beiden
Dachgeschosswohnungen werden in dem Niedrigenergie-Standard
"KFW-55" erbaut. Teilflachen des bereits bestehenden Geb&audes werden
mit einer Warmedammung von 8cm versehen (Sldseite).

Wahrend die beiden Erdgeschosswohnungen lber eine gro3ziigige
Terrasse, bei einer Wohnung mit privatem Garten, verfiigen, gibt es in
den Etagen- und Dachgeschosswohnungen je einen gemiitlichen Balkon.

Jeder Wohnung wird nach Wunsch ein Carport oder ein Auf3enstellplatz
zugeordnet. AuBerdem gehdrt ein separater Kellerraum zwischen 6,7 m?
und 8,9 m? zu jeder Einheit.

Wir haben Ihr Interesse geweckt und Sie méchten mehr liber dieses tolle
Projekt erfahren?

Herr Alexander Erdmann und Frau Luisa Schon freuen sich auf lhre
Kontaktaufnahme.

Ausstattung:

ECKDATEN

# Dachgeschosswohnung

# 3 Zimmer

# Wohnflache ca. 71,00 m2

# Gemutlicher Balkon mit ca. 6 m2
# ruhige Lage

# traumhafter Schlossblick

# fast schlusselfertig

AUFTEILUNG

# Eingangsbereich und Diele mit Garderobe

# offener Wohn-/ Ess-/ und Kochbereich mit Zugang zum Balkon

# zwei Schlafzimmer

# Wohlfuhlbadezimmer mit ebenerdiger Dusche, Handwaschbecken,
Toilette und WMA

AUSSTATTUNG

# FuRbodenheizung und Einzelraumsteuerung
# Design-Vinyl-Boden in allen Wohnrdumen

# GroRformartige Fliesen im Badezimmer

# Elektrische Rollladen

# Hochwertige Sanitdrausstattung

ENERGETISCHE BAUWEISE

# KFW-55-Energiestandard
# Luft/Wasser Warmepumpe
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 71 m2 Wohnflache

> Haunsheim > Objektnummer: 1385

> 3 Zimmer

# 3-fach verglaste Fenster
# Warmedammung von Teilflachen des Bestandes (Siidseite)

LAGERN
# privater Kellerraum mit 8,9 m?2

PARKEN
# Carport oder Freiplatz nach Wunsch

Mdogliche EIGENLEISTUNGEN
# Bodenbelage

# Innentlren

# Malerarbeiten

# Fliesenarbeiten

--> Summe: 12.350,44EUR

# Bei Bedarf ist auch eine komplette Fertigstellung durch den Bautréager
maoglich (schlusselfertig)
--> Preis schliisselfertig: 259.000,00EUR

Lagebeschreibung:

Die Gemeinde Haunsheim préasentiert sich als idyllischer Ort, der eine
perfekte Verbindung zwischen landlichem Charme und modernem
Wohnen bietet. Dieser malerische Ort ist bekannt fir ihre naturliche
Schdnheit, historische Sehenswirdigkeiten und eine lebendige
Gemeinschaft. Haunsheim liegt im bayerischen Landkreis Dillingen an der
Donau und profitiert von einer ausgezeichneten Lage. Die Autobahn A8
ist schnell erreichbar, was eine unkomplizierte Anbindung an die Stadte
Augsburg und Ulm ermdglicht. Die umliegende Natur, gepragt von
sanften Hugeln und griinen Feldern, verleint der Gemeinde eine ruhige
Atmosphére und schafft den perfekten Riickzugsort nach einem
arbeitsreichen Tag. Die Infrastruktur ist gut ausgebaut und bietet alles,
was fur den taglichen Bedarf benétigt wird. Einkaufsmdglichkeiten,
Schulen, Kindergarten und medizinische Einrichtungen sind vorhanden
und tragen dazu bei, dass sich Familien hier rundum wohl fuhlen kénnen.
Die Umgebung besticht durch ihre landschaftliche Vielfalt. Die nahe
gelegene Donau bietet nicht nur malerische Ausblicke, sondern auch
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten wie Radfahren, Wandern und
Wassersport. Die umliegenden Walder und Naturreservate laden zu
erholsamen Spaziergangen ein, wahrend der nahegelegene Naturpark
Altmuhltal eine ideale Umgebung fiir Outdoor-Aktivitéten bietet.
Haunsheim ist stolz auf seine reiche Geschichte, die in den historischen
Gebéauden und Denkmélern der Gemeinde zum Ausdruck kommt. Das
Schloss Haunsheim, ein imposantes Barockbauwerk, ist ein Zeugnis
vergangener Epochen und ein beliebtes Ausflugsziel fur
Geschichtsinteressierte.

Objektbilder:
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Beispielvisualisierung Gaste / Biiro
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 71 m2 Wohnflache

> Haunsheim > Objektnummer: 1385
> 3 Zimmer
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Haunsheim
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SchloBblick
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 71 m2 Wohnflache
> Haunsheim > Objektnummer: 1385

> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 71 m2 Wohnflache

> Haunsheim > Objektnummer: 1385
> 3 Zimmer
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Ansprechpartner: Firmendaten:
Frau Luisa Schon ANDERKA Immobilien

Inh. Michael T. Anderka
Telefon: 004982219166891 Krankenhausstr. 03
E-Mail: info@anderka-immo.de 89312 Giinzburg

Tel.: 08221. 916 68 91

Fax: 08221. 916 68 92

E-Mail: info@anderka-immo.de
Web: www.anderka-immobilien.de

Erlaubnis nach §34c der Gewerbeordnung durch das
Landratsamt der Stadt Neu-Ulm Kantstr. 8 89231 Neu-Ulm

lhre Notizen:
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