’ ANDERKA

EXPOSE Immobilien
Ihr neues Zuhause in Burgau: Helle 3-Zimmer-Wohnung
mit Stellplatzen in zentraler Lage zu vermieten!

'/| ANDERKA
ECKDATEN mobilien

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 89331 Burgau
Baujahr: 1993

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 76,87 m?
Nebenkosten (ca.): 200,- €
Warmmiete (ca.): 1.000,- €
Anzahl Stellplatze: 2
Freiplatz: Anzahl 1



Eckdaten

> Etagenwohnung
> Burgau
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Kaltmiete

Nebenkosten (ca.)
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten
Warmmiete (ca.)

Kaution

Anzahl Stellplatze

Freiplatz

Tiefgarage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer

wcC

Heizung

Befeuerung

Haustiere

Kabel / Sat-TV

Zustand

bezugsfrei ab

Objektbeschreibung:

Zentrale Lage in Burgau!

Anderka Immobilien GmbH

Sedanstral3e 1 ° 89312 Giinzburg
Tel.: 08221. 916 68 91 ° Fax: 08221. 916 68 92
info@anderka-immo.de ° www.anderka-immobilien.de

> 76,87 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1439

Etagenwohnung
89331 Burgau
1993

3

76,87 m2

800,- €

200,- €

ja

1.000,- €

2.400,- €

2

Anzahl 1
Anzahl 1
Verbrauchsausweis
GAS

177,60 kWh / (m2*a)
2028-04-10

ab dem 1.5.2014
E

1993
Wohngebaude
ja

2

1

1

Zentralheizung
Gas

nein

ja

teil / vollsaniert

Ab sofort
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Diese attraktive und gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung befindet sich
im 2. Obergeschoss eines gepflegten Wohn- und Geschéaftshauses in
zentraler Lage von Burgau. Die Kombination aus durchdachtem
Grundriss, hellen Raumen und praktischen Nutzungsmdoglichkeiten macht
diese Immobilie zu einem idealen Zuhause fur Singles, Paare oder kleine
Familien.

Bereits beim Betreten der Wohnung empféangt Sie eine gro3ziigige Diele,
die ausreichend Platz fur Garderobe und Stauraum bietet und alle Raume
bequem erschlie3t. Der helle Wohnbereich tberzeugt durch grof3e
Fensterelemente, die fur ein freundliches und lichtdurchflutetes Ambiente
sorgen und eine angenehme Wohnatmosphére schaffen.

Die gerdumige Kuche bietet genligend Platz fur einen Essbereich, sodass
Sie hier gemutliche Stunden mit Familie und Freunden verbringen
kénnen. Bitte beachten Sie, dass keine Einbaukuche vorhanden ist -
diese kann ganz nach lhren individuellen Vorstellungen von der Mietpartei
eingebracht werden.

Das moderne Tageslichtbadezimmer ist funktional ausgestattet mit
Dusche, Waschbecken, Handtuchheizkdrper sowie einem
Waschmaschinenanschluss. Ein separates WC sorgt fuir zuséatzlichen
Komfort im Alltag.

Ein gemiitliches Schlafzimmer ladt zum Entspannen ein, wéhrend ein
weiteres Zimmer flexibel als Kinderzimmer, Homeoffice oder Ankleide
genutzt werden kann - ganz nach lhren persdnlichen Bedurfnissen.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen separaten
Kellerraum, eine gemeinschaftliche Waschkiiche sowie einen
Tiefgaragenstellplatz und einen zusétzlichen AuBenstellplatz. Beide
Stellplatze sind bereits im Mietpreis enthalten und bieten lhnen
komfortable Parkmdglichkeiten direkt am Objekt.

Die Wohnung ist ab sofort verfugbar!

Gerne zeigen wir Ihnen diese schéne Immobilie personlich und freuen
uns auf Ihre Anfrage unter www.anderka-immobilien.de

Ihre Ansprechpartnerin: Frau Tanja Sohr

Ausstattung:

# Baujahr 1993

# 3-Zimmer Wohnung

# Wohnflache ca. 76,87 m2

# Wohnzimmer

# Kuche (ohne EBK) mit Essbereich

# Tageslichtbad mit Dusche, Waschbecken und Handtuchheizkorper
# Waschmaschinenanschluss im Badezimmer

# separate Toilette

# ein Elternschlafzimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 76,87 m2 Wohnflache

> Burgau > Objektnummer: 1439
> 3 Zimmer
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Autobahn A8 (Stuttgart-Minchen) und erméglicht somit eine schnelle
Erreichbarkeit der Ballungsraume. Der Bahnhof Burgau bietet zudem
regelmaRige Zugverbindungen in Richtung Ulm und Augsburg, was
Pendlern zuséatzliche Flexibilitat verschafft. Auch Busverbindungen in die
umliegenden Orte sind vorhanden.

# ein Kinderzimmer (Biro, Ankleide, Gastezimmer...)
# Hausmeisterservice im AuRenbereich

# Kehrwoche

# voll unterkellert

# eigener Kellerraum

# gemeinschaftlicher Waschraum

# Gas Zentralheizung

# Kunststofffenster

# DSL Anschluss

# Kabelanschluss

Insgesamt bietet Burgau eine attraktive Wohnlage mit einer
ausgewogenen Mischung aus Ruhe, Natur und guter Erreichbarkeit -
ideal fur Familien, Berufspendler und alle, die das Leben im
schwéabischen Raum schétzen.

Objektbilder:
# KERNSANIERUNG 2021: Elektro- und Wasserleitungen, Heizung und

Heizkdrper, Tiren, Sanitar

# ein Tiefgaragenstellplatz ( Preis in der Miete enthalten)
# ein AuRenstellplatz (Preis in der Miete enthalten)

# Kein Aufzug
# Kein Balkon

# Keine Haustiere erwiinscht

# Bezug ab sofort!

Lagebeschreibung:

Burgau ist eine charmante Kleinstadt im schwébischen Landkreis
Gunzburg in Bayern und tberzeugt durch ihre gelungene Kombination
aus landlicher Idylle und guter Anbindung an die umliegenden
Wirtschaftsstandorte. Mit rund 10.000 Einwohnern bietet Burgau eine
angenehme, gewachsene Gemeinschaft mit hoher Lebensqualitat und
einer Uberschaubaren, familienfreundlichen Struktur.

Die Stadt verfiigt Uber eine sehr gute Infrastruktur fur den téglichen
Bedarf. Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Supermaérkte, Backereien
sowie Dienstleistungsbetriebe sind bequem erreichbar. Auch die
medizinische Versorgung ist durch ansassige Allgemeinéarzte, Fachéarzte
sowie Apotheken sichergestellt. Erganzend dazu befindet sich das
Kreiskrankenhaus Giinzburg in kurzer Entfernung.

Fur Familien mit Kindern ist Burgau besonders attraktiv. Mehrere
Kindergarten sowie eine Grund- und Mittelschule befinden sich direkt vor
Ort. Weiterfiihrende Schulen wie Realschulen und Gymnasien sind in den
nahegelegenen Stadten Giinzburg und Krumbach gut erreichbar.

Das Freizeitangebot ist vielseitig und bietet fiir jeden Geschmack etwas.
Zahlreiche Vereine, Sportanlagen, Rad- und Wanderwege sowie
Naherholungsgebiete laden zu aktiver Freizeitgestaltung ein. Auch

kulturelle Veranstaltungen und traditionelle Feste pragen das lebendige
Stadtbild.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Burgau liegt direkt an der
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 76,87 m2 Wohnflache

> Burgau > Objektnummer: 1439

> 3 Zimmer
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Wohnzimmer Kinderzimmer h

[

Wohnzimmer Flur

ZINDERKA S

Schlafzimmer

Hausansicht
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 76,87 m2 Wohnflache

> Burgau > Objektnummer: 1439
> 3 Zimmer
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©grundrissprofi.de

Eltern

Kiiche/Essen

Rt
W anderkanniin
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 76,87 m2 Wohnflache

> Burgau > Objektnummer: 1439
> 3 Zimmer
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Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Tanja Sohr ANDERKA Immobilien
Inh. Michael T. Anderka

Telefon: 004982219166891 Krankenhausstr. 03

E-Mail: info@anderka-immo.de 89312 Giinzburg

Tel.: 08221. 916 68 91

Fax: 08221. 916 68 92

E-Mail: info@anderka-immo.de
Web: www.anderka-immobilien.de

Erlaubnis nach §34c der Gewerbeordnung durch das
Landratsamt der Stadt Neu-Ulm Kantstr. 8 89231 Neu-Ulm

lhre Notizen:
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