ANDERKA
Immobilien

EXPOSE

Klein, fein & vielseitig - gemutliches Einfamilienhaus
In landlicher Lage!
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ECKDATEN obilien

Objektart: Einfamilienhaus

Adresse: 89365 Rofingen / Rol3haupten
Baujahr: 1938

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 82,70 m2
Grundsticksflache (ca.): 168 m?
Anzahl Etagen: 2
Energieausweis: Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietrager: ELEKTRO
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Rofingen / Rol3haupten

> 4 Zimmer

> 82,70 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1598

Objekteckdaten:

Objektart Einfamilienhaus
Adresse 89365 Rofingen / RolRhaupten
Baujahr 1938
Zimmerzahl 4
Wohnflache (ca.) 82,70 m?
Grundstiicksflache (ca.) 168 m2
Kaufpreis 159.000,- €
Anzahl Etagen 2
Energieausweis Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietrager ELEKTRO

Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis

Energieausweis Jahrgang

394 kWh / (m2*a)
2032-10-24
ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse H
Energieausweis Baujahr 1937
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Unterkellert teilweise
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
wcC 1
Kuche Einbaukiiche
Kamin ja
Befeuerung Elektro
Ausstattung STANDARD
Kabel / Sat-TV ja
Zustand gepflegt
bezugsfrei ab Ab sofort!

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

3,57% des Kaufpreises inkl. 19% MwSt.

In RoRhaupten, einem Ortsteil der Gemeinde Réfingen, erwartet Sie
dieses charmante Einfamilienhaus aus dem Jahr 1938. Die Immobilie
befindet sich in einem gepflegten, teilweise modernisierten Zustand und
bietet interessante Mdglichkeiten fir Kapitalanleger, Paare oder eine

kleine Familie.

Auf ca. 82,70 m2 Wohnflache, verteilt auf zwei Etagen, erwartet Sie eine
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praktische Raumaufteilung mit insgesamt drei Schlafzimmern.

Uber den tiberdachten Eingangsbereich gelangen Sie in die einladende
Diele. Von hier aus erreichen Sie die geraumige Kiiche mit Essbereich
und vorhandener Einbaukiiche. Das gemditliche Wohnzimmer mit
Pelletofen l&dt zu entspannten Stunden ein. Ein gro3zligiges
Schlafzimmer, ein separates Gaste-WC sowie ein praktischer Abstellraum
erganzen das Erdgeschoss.

Uber eine schéne Holztreppe gelangen Sie ins Obergeschoss. Hier
befinden sich zwei weitere Schlafzimmer, die vielseitig genutzt werden
kénnen. Das helle Tageslichtbad verfugt tiber eine Eckbadewanne, eine
separate Dusche, ein WC sowie ein Waschbecken. Auch
Waschmaschine und Trockner finden hier ihren Platz.

In den vergangenen Jahren wurden bereits verschiedene
Modernisierungen vorgenommen. Dazu z&hlen unter anderem neue
Kunststofffenster, Infrarotheizungen sowie teilweise erneuerte
Bodenbelage.

Zusaétzlichen Stauraum bieten der ca. 21 m? gro3e Dachboden und der
ca. 11 m2 groR3e Teilkeller.

Das ca. 168 m? grof3e Grundstiick verfligt Giber einen kleinen
Gartenbereich mit praktischer Gartenhitte und ist angenehm pflegeleicht.

Ob als Kapitalanlage, Feriendomizil oder gemdtliches Zuhause fir eine
kleine Familie - dieses Haus bietet vielseitige Mdglichkeiten!

Haben wir Ihr Interesse geweckt? lhre Ansprechpartnerin Luisa Schén
freut sich auf Ihre Anfrage!

www.anderka-immobilien.de
inffo@anderka-immo.de
08221/9166891

Ausstattung:

# Baujahr 1938

# landliche Lage

# GrundstiicksgroRe ca. 168 m?2

# Wohnflache ca. 82,70 m2

# renovierter und gepflegter Zustand

ERDGESCHOSS:

# einladende Diele

# gemutliches Wohnzimmer mit Pelletofen
# groRRes Schlafzimmer

# Kuche mit Essbereich

# inkl. Einbaukuche

# Gastetoilette und Waschbecken

# kleiner Abstellraum/Speis
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 82,70 m2 Wohnflache
> Rofingen / RoRhaupten > Objektnummer: 1598
> 4 Zimmer
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OBERGESCHOSS:

# groRRes Tageslichtbad mit Eckbadewanne, Toilette, Handwaschbecken
und Dusche

# Waschmaschinenanschluss im Badezimmer

# zwei weitere Schlafzimmer

# Neue Infrarotheizungen mit Thermostate in allen Zimmern (2022)

# teilweise neue Bodenbeléage

# Stiebel Warmwasser-Warmepumpe und Speicher im Obergeschoss
# neue Kunststofffenster im OG (2009) und im EG (2013)

# weiterer Stauraum auf dem Dachboden (ca. 21 m?)

# SAT Anlage

# Internet-Anschluss (Glasfaser Telekom)

# teilunterkellert (ca. 11 m?)

# kein Stellplatz

Lagebeschreibung:

RofRhaupten ist mit ca. 394 Einwohnern ein kleiner Gemeindeteil von
Rofingen und eine Gemarkung im schwabischen Landkreis Giinzburg.

Direkt in Ro3haupten befindet sich idyllisch und naturnah ein
Kindergarten. Die Grundschule ist nur ca. 2 km entfernt in Réfingen und
weiterfuhrende Schulen finden Sie in der ndhren Umgebung wie z. B.
Giinzburg oder Burgau.

Im nur 2 km entfernten Burgau finden Sie, direkt am Stadtrand, mehrere
gut sortierte Supermarkte und einen reizvollen Stadtkern mit einer Reihe
von attraktiven Fachgeschaften.

Auch das ebenfalls nur 2 km entfernte Jettingen-Scheppach lockt mit
einer Vielzahl an Einkaufsméglichkeiten.

Fir viele Arten der Freizeitgestaltung ist die Gemeinde der ideale
Ausgangspunkt. Rofingen liegt im Naturpark Augsburg Westliche Walder.
Zahlreiche Rad- und FuBwanderwege fiihren auf inren Routen durch
Roéfingen oder direkt daran vorbei.

Die Via Julia, ein ca. 280 km langer Fernradwanderweg entlang der
ursprunglichen Rémerstrale von Salzburg nach Giinzburg ist einer der
langsten romantischen Wanderstrecken.

Das kulturelle Leben wird hier im Wesentlichen von zahlreichen Vereinen
gepragt. Durch eine Vielzahl von Aktivitaten und Veranstaltungen bringen
sie Jung und Alt zusammen.

Die Auffahrt zur Bundesautobahn A8 Miinchen/Stuttgart ist nur einige
Fahrminuten entfernt. Die Stadte Ulm und Augsburg sind in weniger als
einer halben Stunde zu erreichen, Minchen und Stuttgart in ungeféhr
einer Stunde.

Objektbilder: = e
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Wohnzimmer

Kinderzimmer Hausansicht

‘ Garten
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 82,70 m2 Wohnflache

> Rofingen / RoRhaupten > Objektnummer: 1598
> 4 Zimmer

Diele Obergeschoss Tageslichtbadezimmer
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Abstellraum
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Kiche/
Essen

Schlafzimmer

Erdgeschoss
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> 4 Zimmer
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Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Luisa Schén ANDERKA Immobilien GmbH
Sedanstr. 1

Telefon: 004982219166891 89312 Gunzburg

E-Mail: info@anderka-immo.de
Tel.: 08221. 916 68 91
Fax: 08221. 916 68 92
E-Mail: info@anderka-immo.de
Web: www.anderka-immobilien.de

Erlaubnis nach §34c der Gewerbeordnung durch das
Landratsamt der Stadt Neu-Ulm Kantstr. 8 89231 Neu-Ulm

lhre Notizen:
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