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EXPOSE

Modernes 2-Zimmer-Dachstudio mit Loggia | KfwW 40

ECKDATEN

Objektart: Dachgeschosswohnung
Adresse: 89347 Bubesheim
Baujahr: 2027

Zimmerzahl: 2

Wohnflache (ca.): 52,27 m2
Nutzflache (ca.): 5,40 m2

Aufzug: Personenaufzug

51,84m?* Wohnfiache

Balkon: ja
Anzahl Stellplatze: 1
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> Bubesheim
> 2 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)

Kaufpreis

Aufzug

Balkon

Anzahl Stellplatze
Tiefgarage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer

Heizung

Befeuerung

Kabel / Sat-TV

Zustand

bezugsfrei ab

Objektbeschreibung:

> 52,27 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1134

Dachgeschosswohnung
89347 Bubesheim

2027

2

52,27 m?

5,40 m?

249.000,- €
Personenaufzug

ja

1

Kauf 17.500,- € / Anzahl 1
Bedarfsausweis
Luft-/Wasser-Warmepumpe
9,80 kWh / (m2*a)
2035-01-01

ab dem 1.5.2014

A+

2025

Wohngebaude

ja

1

1

FuBbodenheizung
Luft-/Wasser-Warmepumpe
ja

Erstbezug

vsl. Dezember 2027

GEN+ BUBESHEIM - DER BAU HAT BEGONNEN

Kompakter Neubau mit attraktivem Einstiegspreis: Diese ca. 52,27 m?2
grofRe 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung bietet einen gut nutzbaren
Grundriss und modernen Neubaukomfort.

Der offen gestaltete Wohn-, Ess- und Kiichenbereich bildet den
Mittelpunkt der Wohnung. Erganzt wird der Grundriss durch ein separates
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Schlafzimmer, das Badezimmer mit bodengleicher Dusche sowie die
Loggia.

Mit einem ausgeschriebenen Wohnungskaufpreis von 249.000 EUR ist

diese Einheit aktuell der preislich glinstigste Einstieg in das verfugbare

Angebot des Projekts GEN+. Dadurch ist sie sowohl fur Eigennutzer als
auch grundsatzlich fur Kapitalanleger interessant.

Der Bau des Projekts hat bereits begonnen. Insgesamt entstehen zwolf
Eigentumswohnungen - aktuell stehen nur noch vier Einheiten zum
Verkauf.

Das Gebéaude wird im KfW-40-Standard errichtet und erhélt unter
anderem eine Luft/Wasser-Warmepumpe, Ful3bodenheizung,
Wohnraumliiftung mit Warmeriickgewinnung und dreifach verglaste
Fenster. Ein Aufzug ermdglicht die komfortable Erreichbarkeit des
Dachgeschosses.

Die Fertigstellung ist aktuell fir Dezember 2027 geplant.
PREIS & AUSBAUSTUFE

Kaufpreis Wohnung - fast schlisselfertig: 249.000 EUR
Kaufpreis Wohnung - schlusselfertig: 259.000 EUR

Bis zu zwei Tiefgaragenstellplatze kdnnen - je nach aktueller
Verflgbarkeit - zusétzlich erworben werden.

Kaufpreis je Tiefgaragenstellplatz: 17.500 EUR

Der ausgeschriebene Kaufpreis von 249.000 EUR bezieht sich auf die
fast schlisselfertige Ausfiihrung. In dieser Variante werden die
Malerarbeiten, die Bodenbelagsarbeiten sowie die Innenttiren durch die
Kéaufer in Eigenleistung tbernommen.

Alternativ kann die Wohnung vollstandig schllsselfertig fiir 259.000 EUR
erworben werden. In dieser Variante sind die genannten Leistungen
enthalten.

Gerne erlautern wir Ihnen die Wohnung und das Gesamtprojekt in einem
personlichen Beratungsgesprach.

Ausstattung:

ECKDATEN

# Dachgeschoss

# 2 Zimmer

# Wohnflache ca. 52,27 m2
# Loggia

# Aufzug im Haus

WOHNEN & AUSSTATTUNG

# Offener Wohn-, Ess- und Kiichenbereich
# Badezimmer mit bodengleicher Dusche
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> Dachgeschosswohnung > 52,27 m2 Wohnflache

> Bubesheim > Objektnummer: 1134
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# FuRbodenheizung mit Einzelraumsteuerung
# Elektrische Rollladen

# Hochwertige Sanitarausstattung

# Videosprechanlage

Je nach aktueller Verfugbarkeit kbnnen bis zu zwei Tiefgaragenstellplatze
zuséatzlich zur Wohnung erworben werden. Der Kaufpreis betragt 17.500
EUR je Tiefgaragenstellplatz.

Angaben zu mdglichen Férderprogrammen oder
Finanzierungskonditionen sind von den personlichen Voraussetzungen
des Erwerbers sowie den zum jeweiligen Zeitpunkt geltenden
Bedingungen abhéngig und werden nicht zugesichert.

ENERGIE & TECHNIK

# KfW-40-Standard

# Luft/Wasser-Warmepumpe

# Wohnraumliftung mit Warmeriickgewinnung
# 3-fach verglaste Fenster Objektbilder:

LAGERN
# Privater Kellerraum mit ca. 5,40 m?

PARKEN

# Bis zu 2 Tiefgaragenstellplatze kdénnen je nach Verfugbarkeit zusatzlich
erworben werden

# Kaufpreis je Tiefgaragenstellplatz: 17.500 EUR

AUSBAUSTUFE & PREIS

# Ausgeschriebener Wohnungspreis: 249.000 EUR - fast schlisselfertig
# Eigenleistungen: Malerarbeiten, Bodenbelagsarbeiten und Innentiiren
# Wohnung schlusselfertig: 259.000 EUR

Lagebeschreibung:

Bubesheim liegt unmittelbar neben der GroRRen Kreisstadt Gunzburg und
verbindet ein dorflich gepragtes Wohnumfeld mit kurzen Wegen in die
Stadt.

Die Gemeinde bietet unter anderem ein Kinderhaus, eine Grun
Mittelschule sowie verschiedene Geschéafte und Betriebe. Durc
zu Gunzburg und die gute Anbindung an das uberértliche Stra
der Standort auch fur Berufspendler interessant.

Das Neubauprojekt GEN+ entsteht in der Weienhorner Strafl3e
Bubesheim und verbindet modernes, energieeffizientes Wohne
Néahe zu Ginzburg.

Sonstiges:

Der Baubeginn fir das Neubauprojekt GEN+ ist erfolgt. Die Fe
ist aktuell fir Dezember 2027 vorgesehen.

Der ausgeschriebene Kaufpreis von 249.000 EUR bezieht sich
fast schlisselfertige Ausfihrung der Wohnung. Bei dieser Auskt
werden Malerarbeiten, Bodenbelagsarbeiten und Innentiiren durch die
Ké&ufer in Eigenleistung tbernommen.

- immoXXL 2028

Innenvisualisierung

Alternativ kann die Wohnung schlisselfertig zum Kaufpreis von 259.000
EUR erworben werden; die genannten Leistungen sind in dieser Variante
enthalten.
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> Bubesheim
> 2 Zimmer

> 52,27 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1134

Gasthaus zur Linde

Lageplan
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51,84 m? Wohnflache '
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Ansprechpartner: Firmendaten:
]
Herr Alexander Erdmann ANDERKA Immobilien GmbH
Sedanstr. 1
Telefon: 004982219166891 89312 Gunzburg

E-Mail: info@anderka-immo.de
Tel.: 08221. 916 68 91

Fax: 08221. 916 68 92
E-Mail: info@anderka-immo.de
Web: www.anderka-immobilien.de

Alexander Erdmann

Erlaubnis nach §34c der Gewerbeordnung durch das
Landratsamt der Stadt Neu-Ulm Kantstr. 8 89231 Neu-Ulm

lhre Notizen:
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