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B ANDERKA
ECKDATEN mobilien
Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 89312 Gunzburg
Baujahr: 1961

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 96,78 m2
Grundstucksflache (ca.): 459 m?

Terrasse: ja

Anzahl Stellplatze: 1
Freiplatz: Anzahl 1

Anderka Immobilien GmbH
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Gunzburg
> 3 Zimmer

> 96,78 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1382

Objekteckdaten:

Objektart Einfamilienhaus
Adresse 89312 Giinzburg
Baujahr 1961
Zimmerzahl 3
Wohnflache (ca.) 96,78 m?
Grundstiicksflache (ca.) 459 m2
Kaufpreis 265.000,- €
Terrasse ja
Anzahl Stellplatze 1
Freiplatz Anzahl 1
Energieausweis Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietréager ol

Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis

Energieausweis Jahrgang

437,30 kWh / (m?*a)
2036-02-07
ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse H
Energieausweis Baujahr 1961
Energieausweis Geb&audeart Wohngebéude
Unterkellert teilweise
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Kamin ja
Heizung Zentralheizung
Befeuerung ol
Kabel / Sat-TV ja
bezugsfrei ab Ab sofort!

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

3,57% des Kaufpreises inkl. 19% MwSt.

Dieses charmante Einfamilienhaus wurde urspriinglich 1949 erbaut und
1961 durch einen Anbau erweitert. Es bietet eine seltene Gelegenheit furr
Kaufer, die den Wunsch haben, ein Haus nach eigenen Vorstellungen
individuell zu gestalten. Auf einer Wohnflache von rund 97 m2 und einem
459 m2 groRen Grundstiick erdffnet sich viel Potenzial fir die
Verwirklichung eines personlichen Wohntraums.

Der Grundriss ist funktional und familienfreundlich. Die individuell
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planbare Kiiche bietet ausreichend Platz fir einen gemutlichen
Essbereich. Das Wohnzimmer wirkt einladend und bietet einen direkten
Zugang zur Terrasse sowie einen schonen Blick in den Garten. Hier
lassen sich durch Renovierungsmaf3nahmen helle, freundliche
Wohnraume mit viel Aufenthaltsqualitét schaffen. Ein
Tageslichtbadezimmer ist vorhanden und kann im Zuge einer
Modernisierung zeitgeman und komfortabel neu gestaltet werden. Ein
geraumiges Schlafzimmer sowie ein Kinderzimmer bieten gute
Voraussetzungen fir ein harmonisches Familienleben oder die Nutzung
als Arbeits- oder Gastezimmer. Die Raume sind gut geschnitten und
bieten vielféltige Gestaltungsmaoglichkeiten.

Das Haus ist teilweise unterkellert und verflgt tber zwei Kellerrdume,
einen Heizraum mit Oltanks sowie eine Waschkiiche und einen
praktischen Zugang in den Garten. Diese Bereiche bieten zusétzlichen
Stauraum und funktionale Nutzungsméglichkeiten. Der Auf3enbereich
Uberzeugt mit einem gepflegten Garten, der viel Platz fur Erholung, Spiel
oder gartnerische Gestaltungsideen bietet. Ergénzt wird das Angebot
durch einen Schuppen, der sich ideal als Abstellflache, Hobbyraum oder
Werkstatt eignet.

Insgesamt handelt es sich um ein Objekt, das eine solide Basis und viel
Entwicklungspotenzial bietet. Ideal fur handwerklich begabte Kéaufer oder
Familien, die ein Haus ganz nach ihren eigenen Vorstellungen
modernisieren mochten.

Sie haben Interesse?

Ihre Ansprechpartnerin Luisa Schon freut sich auf lhre Anfrage!
inffo@anderka-immo.de

Ausstattung:

# Baujahr urspriingliches Haus: ca. 1949
# Baujahr Anbau: 1961

# Wohnflache: ca. 97 m?

# GrundstiicksgrofRe: ca. 459 m?

# Kuche mit Essbereich

# gemutliches Wohnzimmer mit Zugang auf die Terrasse
# Tageslichtbadezimmer

# groRRes Schlafzimmer

# ein Kinderzimmer

# teilweise unterkellert

-> zwei Kellerraume

-> Heizraum mit Oltanks

-> Waschkiiche

-> Zugang in den Garten

# gepflegter Garten

# ein Stellplatz
# ein Schuppen
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 96,78 m2 Wohnflache

> Gunzburg > Objektnummer: 1382

> 3 Zimmer
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# Ol-Zentralheizung (ca. 1995)

# Kunststofffenster

# SAT Anlage

# Bodenbelage: Fliesen, Linoleum, Parkett, Holzdielen

Lagebeschreibung:

Die GroRe Kreisstadt Gunzburg (ca. 20.000 Einwohner) liegt
verkehrsgunstig an der Autobahn A8 in der Mitte zwischen Minchen und
Stuttgart. Die beiden benachbarten GroRRstéadte Ulm und Augsburg sind
jeweils ca. 30 Minuten Autofahrt entfernt. Nur wenige Gehminuten
entfernt (ca. 350 m) befindet sich der Ginzburger Bahnhof - perfekt fur
Pendler, die die Bahn benutzen oder die Region erkunden méchten.

Die historische Altstadt mit vielen Sehenswurdigkeiten, bietet eine
vielfaltige Gastronomie und eine grol3e Anzahl an Einkaufsmdglichkeiten,
Banken und Apotheken.

AuRer den Ublichen Schulen und Kindergérten befinden sich Realschulen
und Gymnasien am Ort. Weiterhin ist Glnzburg Sitz einer staatlichen
Berufsschule und einer Verwaltungs- und Wirtschaftsakademie.

Mit einem Kreis- und Bezirkskrankenhaus, sowie niedergelassenen
Arzten nahezu aller Fachrichtungen ist die medizinische Versorgung

bestens gewéahrleistet.

Die perfekte Stadt fur Familien, Singles, Stadtetouristen und
Kurzurlauber.

Objektbilder:

Koch- und Esszimmer
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Vorhof/-Garten mit Schuppen
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B Koch- und Esszimmer
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Eckdaten P

> Einfamilienhaus > 96,78 m2 Wohnflache

> Gunzburg > Objektnummer: 1382
> 3 Zimmer

Z ANDERKA
Immobilien

Wohnzimmer Schlafzimmer

Wohnzimmer

Badezimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 96,78 m2 Wohnflache
> Gunzburg > Objektnummer: 1382
> 3 Zimmer
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ANDEBKA

/-Garten x Luftaufnahme
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 96,78 m2 Wohnflache

> Gunzburg > Objektnummer: 1382
> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 96,78 m2 Wohnflache

> Gunzburg > Objektnummer: 1382
> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 96,78 m2 Wohnflache

> Gunzburg > Objektnummer: 1382
> 3 Zimmer
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Erdgeschoss
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Gunzburg

> 3 Zimmer

> 96,78 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1382
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nicht unterkellert

Zugang zum
Garten

Keller

nicht unterkellert
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 96,78 m2 Wohnflache

> Gunzburg > Objektnummer: 1382
> 3 Zimmer
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Ansprechpartner: Firmendaten:
Frau Luisa Schon ANDERKA Immobilien

Inh. Michael T. Anderka
Telefon: 004982219166891 Krankenhausstr. 03
E-Mail: info@anderka-immo.de 89312 Gunzburg

Tel.: 08221. 916 68 91

Fax: 08221. 916 68 92

E-Mail: info@anderka-immo.de
Web: www.anderka-immobilien.de

Erlaubnis nach §34c der Gewerbeordnung durch das
Landratsamt der Stadt Neu-Ulm Kantstr. 8 89231 Neu-Ulm

lhre Notizen:
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