ANDERKA

EXPOSE Immobilien

Stilvoll kernsanierte Gewerbeeinheit in 1A-Lage -
ideal flr Eigennutzer mit Anspruch!
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ECKDATEN

Objektart: Buroflache 7| ANDERKA
Adresse: 89264 Weilienhorn

Baujahr: 1992

Zimmerzahl: 5

Buroflache (ca.): 150 m?

Gesamtflache (ca.): 201,16 m?

Energieausweis: Verbrauchsausweis

Wesentlicher Energietrager: GAS

Energieverbrauchskennwert: 112,30 kWh / (m?*a)



Eckdaten

> 150 m2 Flache
> Objektnummer: 1445

> Biroflache
> WeilRenhorn
> 5 Zimmer

==
j ANDERKA
Immobilien

Objekteckdaten: Besprechungsraumen. Hochwertige Bodenbelage, eine stilvoll integrierte
Einbaukiiche sowie modern gestaltete Sanitérbereiche unterstreichen den
Objektart Buroflache gehobenen Gesamteindruck und die sofortige Nutzbarkeit.
Adresse 89264 Weilienhorn
Auch die Nebenflachen sind durchdacht konzipiert: Praktische Archiv-
Baujahr 1992 und Stauraumldsungen sowie klare Strukturen sorgen fir effiziente
Zimmerzahl 5 Ablaufe und unterstitzen einen professionellen Arbeitsalltag.
UL () 150 ms Technisch befindet sich die Einheit auf einem aktuellen Stand - mit
Gesamtflache (ca.) 201,16 m2 erneuerter Elektrik und moderner IT-Infrastruktur, die einen sofortigen und
Kaufpreis 519.000.- € reibungslosen Geschéftsbetrieb ohne zusétzlichen Investitionsaufwand
ermoglicht.
Energieausweis Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietrager GAS Diese Immobilie richtet sich in erster Linie an Eigennutzer, die nicht nur

Energieverbrauchskennwert

112,30 kWh / (m?*a)

eine Flache suchen, sondern einen Standort mit Ausstrahlung, Identit&t
und nachhaltigem Mehrwert. Gleichzeitig bietet die Kombination aus

Energieausweis giiltig bis 2024-04-07 Lage, Ausbaugqualitat und Nutzbarkeit auch eine attraktive Perspektive fur

. ) Kapitalanleger.
Energieausweis Jahrgang vor 1.5.2014
Energieausweis Werteklasse D Ein Objekt, das unternehmerischen Erfolg und nachhaltige
Energieausweis Baujahr 1992 Wertentwicklung auf Uiberzeugende Weise vereint.
Energieausweis Geb&udeart Gewerbe Ausstattung:
Unterkellert teilweise # Baujahr: 1992
Objekt ist vermietet ja # Gewerbeflache: ca. 201 m?
Bodenbelag Parkett # Umf‘.amgrelche, hochwertige Kernsanierung: 2021

# Flexible Raumstruktur: mehrere Biro-, Besprechungs- und

Zustand teil / vollrenoviert Funktionsraume

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

SOFORT!

3,57% inkl. 19% MwSt

Diese Gewerbeeinheit ist weit mehr als nur ein Standort - sie ist die
Visitenkarte lhres Unternehmens und ein klares Statement fur Qualitét,

Stil und unternehmerischen Anspruch.

In absoluter Bestlage von WeilRenhorn erwartet Sie eine ca. 201 m?
grofRe, hochwertig kernsanierte Flache, die modernes Arbeiten auf ein
neues Niveau hebt. Bereits beim Betreten liberzeugt das offene,
lichtdurchflutete Raumgefuhl, das durch die groRRziigige Schaufensterfront
eindrucksvoll unterstrichen wird und lhrem Unternehmen eine maximale
Prasenz sowie eine hervorragende AuBenwirkung verleiht.

Im Zuge der umfassenden Kernsanierung im Jahr 2021 wurde mit viel
Gesplr fur Design und Funktionalitét ein Arbeitsumfeld geschaffen, das
sowohl reprasentativ als auch inspirierend wirkt. Markante
Stahl-Glas-Elemente sorgen fur eine moderne Loft-Atmosphére und
ermdglichen gleichzeitig eine flexible Raumgestaltung - von offenen,
kommunikativen Arbeitsbereichen bis hin zu separaten Biiros oder

Anderka Immobilien GmbH

Sedanstral3e 1 ° 89312 Giinzburg
Tel.: 08221. 916 68 91 ° Fax: 08221. 916 68 92
info@anderka-immo.de ° www.anderka-immobilien.de

# Hausgeld 772,00 EUR
- davon 258,00 EUR Ricklage

Besondere Ausstattungsmerkmale:

# Repréasentative Schaufensterfront in bester Sichtlage

# Lichtdurchflutete R&ume mit angenehmer Arbeitsatmosphéare
# Moderne Stahl-Glas-Elemente mit stilvollem Loft-Charakter
# Hochwertige Bodenbelage (u. a. Parkett)

# Zeitgemale Einbaukiche inkl. Geschirrspuler

# Zwei moderne, getrennte Sanitarbereiche

# Erneuerte Elektrik sowie leistungsfahige IT-Infrastruktur

# Durchdachte Neben- und Archivflachen fir effiziente Ablaufe
# Markisen fur zusétzlichen Komfort und Sonnenschutz

Ihr Mehrwert:

# Sofort bezugsfertiger Zustand ohne Investitionsbedarf

# Hochwertiger Gesamteindruck - ideal furr reprasentative Nutzung
# Flexible Nutzungsmaoglichkeiten fir unterschiedlichste Branchen
# Kombination aus Design, Funktionalitat und zentraler Lage

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in absolut zentraler und stark frequentierter
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Eckdaten

> Buroflache > 150 m2 Flache
> WeilRenhorn > Objektnummer: 1445
> 5 Zimmer

Z ANDERKA
Immobilien

Lage von Weif3enhorn - direkt in der HauptstraRe, dem wirtschaftlichen
und gesellschaftlichen Mittelpunkt der Stadt. Diese 1A-Lage garantiert
eine hervorragende Sichtbarkeit sowie eine hohe Passantenfrequenz,
was insbesondere fir eigengenutzte Gewerbekonzepte mit
Kundenkontakt einen entscheidenden Standortvorteil darstellt.

WeilRenhorn selbst liegt im Landkreis Neu-Ulm und profitiert von der Nahe
zu den wirtschaftsstarken Stadten Ulm und Neu-Ulm. Beide sind in
wenigen Fahrminuten erreichbar und bieten eine hervorragende
Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz, einschlieRlich der
Autobahnen A7 und A8. Dadurch ist der Standort sowohl fiir Kunden als
auch fur Mitarbeiter optimal erreichbar.

Die umliegende Bebauung ist gepragt von einer gewachsenen Mischung
aus Einzelhandel, Dienstleistungsbetrieben, Gastronomie sowie
Wohnnutzung. Dies schafft ein lebendiges Umfeld mit kontinuierlicher
Frequenz uiber den gesamten Tag hinweg. Offentliche Parkméglichkeiten
befinden sich in fuBlaufiger Umgebung und erleichtern den Zugang fiir
Kunden zuséatzlich.

Insgesamt bietet die Lage eine ideale Kombination aus urbaner Présenz,
guter Erreichbarkeit und stabiler Infrastruktur - perfekte Voraussetzungen
fur Eigennutzer, die Wert auf Sichtbarkeit, Kundenfrequenz und eine
nachhaltige Standortentscheidung legen.

Objektbilder:

i,

Eingang / Buro 4
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Eckdaten

> Biroflache > 150 m? Flache

> Weilienhorn > Objektnummer: 1445
> 5 Zimmer

' ANDERKA

Immobilien
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Eckdaten

> Boroflache > 150 m2 Flache
> Weilienhorn > Objektnummer: 1445
> 5 Zimmer
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Eckdaten

> Buroflache > 150 m2 Flache
> WeilRenhorn > Objektnummer: 1445
> 5 Zimmer
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Eckdaten

> Buroflache > 150 m2 Flache
> WeilRenhorn > Objektnummer: 1445
> 5 Zimmer
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Grundriss
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Eckdaten

> Biroflache
> WeilRenhorn
> 5 Zimmer

Ansprechpartner:

lhre Notizen:

Herr Alexander Erdmann

Telefon: 004982219166891
E-Mail: info@anderka-immo.de

Alexander Erdmann

Anderka Immobilien GmbH
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> 150 m2 Flache
> Objektnummer: 1445
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Z ANDERKA
Immobilien
Firmendaten:

ANDERKA Immobilien
Inh. Michael T. Anderka
Krankenhausstr. 03
89312 Glinzburg

Tel.: 08221. 916 68 91

Fax: 08221. 916 68 92

E-Mail: info@anderka-immo.de
Web: www.anderka-immobilien.de

Erlaubnis nach §34c der Gewerbeordnung durch das
Landratsamt der Stadt Neu-Ulm Kantstr. 8 89231 Neu-Ulm
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